NAJOMNA ZMLUVA E&.3/2016

0 najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskor§ich pravnych predpisov (,0Z) a podla zakona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a predpisov (,ZNNP*) (dalej len ,Zmluva®).

Prenajimatel
sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
bankové spojenie:
¢. Gctu: prijmovy
C. Gctu: vydavkovy

a

Najomca:

ICO:
DIC:

Registracia:
Statutarny organ:

bankové spojenie:

Clanok 1

ZMLUVNE STRANY
Stredna odhorna skola technicka
Druzstevna 1737, 066 01 Humenné
37942484
Ing. Stanislav Onderisin, riaditel skoly
Statna pokladnica
SK32 8180 0000 0070 0051 4919
SK17 8180 0000 0070 0051 4898

(dalej len ,prenajimatel™)

Dusan Matta
KoSicka 4

066 01 Humenné
41082362
1071020511

Zivnostensky register Okresného tradu Humenné ¢.702-11222
Dusan Matta, konatel

Slovenska sporitelfia, a.s., IBAN: SK7109000000000463758926
(dalej len ,ndjomca“)

(prenajimatel a najomca spolu dalej ako ,Zmluvné strany® alebo kazdy
samostatne ako ,Zmluvna strana“)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov, zékona & 446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorsich pravnych predpisov a relevantnych ustanoveni OZ v spojeni so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Presovského samospravneho kraja v platnom zneni
tito zmluvu.

Clanok 2
Predmet a ticel najmu

2.1 Prenajimatel — Stredna odborna skola technickd so sidlom Druzstevna 1737, 066 01
Humenne je spravcom nehnutelnosti, ktorej vlastnikom je Presovsky samospravny kraj (dalej
len ,PSK"). Predmetom tejto zmluvy je zavézok zmluvnych stran, Ze prenajimatel prenajme
najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny vbode 2.2 tohto ¢&lanku, za o
najomca zaplati prenajimatefovi ndjomné. Najomca bude vyuZivat predmet najmu ako
kancelariu.
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Prenajimatel prenechava néjomcovi do uZivania predmet n&mu - nebytovy priestor —
miestnost o vymere 5,6 m®.(dalej len ,Predmet najmu”).Predmetom najmu nie je hnutelny
majetok. Nebytovy priestor sa nachadza v stavbe so stpisnym &islom 1474, postavenej na
pozemku s parcelnym E&islom KN C 3297, Okres: Humenné, Obec: Humenné, katastralne
uzemie: Humenné, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 8361. Schematicky naért umiestnenia
prenajatej u¢ebne tvori prilohu k tejto zmluve.

Najomca ma pravo spolu s predmetom najmu uzivat spolocné Easti a spoloéné priestory
objektu, vktorom sa predmet najmu nachadza aktorych uzivanie nevyhnutne suvisi
s uzivanim predmetu najmu. Spolo¢né Casti a spolo¢né priestory su pristupova chodba ku
kancelarii a socialne zariadenie.

Zmenit' sposob a ucel najmu je moZné iba obojstranne odsuhlasenou pisomnou dohodou
Zmluvnych stran, a to formou pisomného a ocislovaného dodatku k tejto Zmluve, ktory musi
byt schvaleny PSK, zriadovatelom prenajimatela a vlastnikom predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, Ze svojou Cinnostou nebude obmedzovat' prenajimatela vo vykone jeho
hlavnej Cinnosti a jeho Einnost nebude v rozpore s &innostou, ktorej priestory prevazne sluzia.

Clanok 3
Doba najmu
Zmluvny vztah sa uzatvara na dobu neurgitd, a to od 01. 11. 2016.
Vypovedna lehota tejto najomnej zmluvy je troj (3) mesaéna.

Tuto Zmluvu moéze vypovedat ktordkolvek zo Zmluvnych stran bez udania dévodu v zmysle §
10 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pisomnou formou, priom
dohodnuta troj (3) mesacna vypovednd lehota zadina plynit od prvého diia mesiaca,
nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Zmluvu je mozné ukoncit aj pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu.

Clanok 4
Najomné a thrada sluzieb spojenych s najmom

Vyska najomneého a thrady sluZieb spojenych s najmom je uréena v zmysle ust. § 11 ods. 4
a 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.
Najomne za uzivanie Predmetu najmu podra ¢l. 2 ods. 2.2 Zmluvy je 12,-- €/m2/rok

\VySka najomného po prepoéitani vymery Predmetu najmu podla ¢l. 2, ods. 2.2. je:

najom roéne 12,-- € x 5,6 m” t.j. 67,20 € za rok

najom mesacne 67,20 € : 12 mesiacov = 5,60 €

i1l

zz vodné a stocné sa najomca zavazuje uhradzat mesacne zalohovu platbu vo vyske
24 £/rok, t.j. 2,00 €/mesiac;



== soorebu tepla sa ndjomea zavazuje uhradzat' zalohova platbu vo vyske 12 -€/rok,

-~

© ZC” £'mesiac;

e == sootrebovanu elektricku energiu sa zavazuje najomca uhradzat' zalohovt platbu vo
n3<= 12,-/rok, t). 1,00 €/mesiac.

"oz 2 Chradu za sluZzby spojené s uZivanim predmetu sa najomca zavazuje uhradzat
s oine 2 to vzdy vopred na zaklade faktur vystavenych prenajimatelom. Prvé platby budi
=« _"2Znene do 10 dni od u€innosti zmluvy.

o5t faktur bude vzdy 25. defi mesiaca predchadzajiceho pred zacatim nasledujliceho

o

= vyluCenie pochybnosti zmluvné strany potvrdzuju, Ze ostatné platobné podmienky
siznovené touto zmluvou pre Uhradu najomného najomcom platia aj pre uhradu sluZieb
ooskytovanych s uzivanim najmu. Pri skonéeni najmu musi déjst k vyuctovaniu najmu,
cripadne inych narokov (vzajomné zapocitanie), to véetko v lehote do 15 pracovnych dni od
ukoncenia najomnej zmluvy.

Uprava platieb za sluzby spojené s uzivanim najmu sa realizuje na zaklade skutoénych
kalkulacii prevadzkovych nakladov auUprava najomného je zavisla od miery inflacie
zverejnenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vsulade s platnymi Zasadami hospodarenia
2 nakladania s majetkom PSK upravit najomné na zaklade pisomného oznamenia

x

31.12. bezného roka sa preto zvysi o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR a to
2d 1.1 nasledujuceho roka. Prva Gprava platieb bude realizovana v roku 2017, najomné bude
Zouciované na zaklade fakturacie.

'z omcz sa zavdzuje pristdpit na zmenu ceny ndjomného a Uhrady za sluZby uvedenej

code 4.3 v pripade preukézaného zvysenia nakladov na energie (elektricka energia, tepelna
snz22z2 vodné astoéné apod.) avpripade zmeny trhovych cien za najom nebytovych
worov v danej lokalite. Takato pripadna zmena bude riesena dodatkom k zmluve.

= _Zo, ooskylované s uZivanim najmu, prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu
-"Z«, z cmeskania vo vyske stanovenej vSeobecne zavaznym pravnym predpisom.

=07z == zavazuje, Ze prenajimatefovi do patnastich (15) dni odo dfia dorucenia faktary
zz7 z nehnutefnosti pripadajicu na predmet najmu, ak tato bude od spravcu dane
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Clanok 5
Prava a povinnosti najomcu

N&jomca nie je opravneny vykonavat Ziadne stavebné Upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela. Pokial najomca zrealizoval stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela, ma
prenajimatel pravo ziadat odstranenie tychto Uprav a nasledne uvedenie nebytového priestoru
do pévodného stavu, pricom vetky s tym spojené naklady znasa najomca.

Vsetky dodavky a vykony, ktoré su nevyhnutné na vybudovanie nebytového priestoru do
stavu, v ktorom je mozné jeho uzivanie na dohodnuty ucel, musi najomca vykonat' na vlastne
naklady a zodpovednost. Najomca nebude pozadovat od prenajimatela Ziadnu financnu ani
Ziadnu int kompenzaciu finan¢nych prostriedkov nim vloZenych do zhotovenia, oprav
a udrzby predmetu ngjmu.

Prace na technickych zariadeniach (voda, elektroinstalacia, kanalizécia) mbze pre najomcu
vykonavat iba opravnena osoba.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup na predmet najmu za ucelom zistenia, Ci
nadjomca uZiva predmet najmu dohodnutym spoésobom avsulade s dohodnutymi
podmienkami.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto Zmluvou.

Najomca nie je opravneny prenajat’ ani dat’ do vypozi¢ky predmet najmu, alebo jeho Cast tretej
osobe /tretim osobam/.

Najomca zodpoveda za pripadné poskodenie ainé nedostatky, spdsobené mimo ramca
obvyklého uZivania predmetu najmu aje povinny ich uviest do pévodného stavu na viastné
naklady.

Najomca nebytového priestoru prebera na seba véetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, ako aj protipoziarnych predpisov. Za véetky Skody a ublizenie na
zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predmetnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov
zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu zmenu, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by
mohli ovplyvnit' najomny vztah.

Najomca sa zavazuje uzavriet poistenie zodpovednosti za $kodu z prevadzkovej cinnosti.
Najomcom dodané aktiva (tovary a majetok, ktoré sam dodal) nie su kryté poistenim zo strany
prenajimatela. Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesené na predmet najmu najomcom.

Najomca sa zavazuje zabezpecovat a uhradzat na vlastné naklady vsetky drobne opravy a
Upravy ucelovej povahy a beznu udrzbu predmetu najmu do vysky 33,- € vratane DPH za
jednotliv vec, pracu alebo vykon tak, aby bola zabezpecena prevadzkyschopnost predmetu
najmu, a to pocas celej doby najmu.

Najomca sa zavazuje kazdi zmenu tykajicu sa pefiazného Ustavu, Cisla bezného ucty, zial
adresa, nahlasit' prenajimatelovi a opacne prenajimatel najomcovi.

Najomca je povinny okamzte vyrozumiet prenajimatela o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

Najomca je povinny uhradit v plnej vySke Skodu spbsobenu nespravnym pouzivanim
predmetu najmu, zavézuje sa k zodpovednosti za hmotnu ¢i ind skodu spésobenu
zavinenym  konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim

prenajaté priestory uzivaju.
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Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest svoje prava a zavézky podla tejto zmluvy na int osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne ucinky budd medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované osobne oproti podpisu alebo listami doruc¢enymi doporucene postou
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost sa povaZuje za doruent diiom, v
ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na freti pracovny def odo dia
podania na poste, ak sa uloZzena zasielka zaslana na adresu podla predchadzajucej vety
vratila spat odosielatelovi, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

Najomca je povinny informovat' prenajimatela o akomkolvek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (patnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkolvek
zmenach v suvislosti s jeho registraciou v obchodnom registri (zmena v zapisovanych
udajoch).

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) identickych vyhotoveniach, a to po jednom (1)
vyhotoveni pre najomcu a prenajimatela a po dvoch (2) pre PSK.

Tato zmluvu je moZné menit alebo dopifiat len na zéklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékolvek zmeny adoplnky (mimo uUpravy najomného o mieru
inflacie) musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve. Akékolvek zmeny
obsahu tejto zmluvy prerokuje prenajimatel s najomcom najneskér do tridsiatich (30)
pracovnych dni od prijatia navrhu na zmenu od ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Prava a povinnosti zmluvnych stran
v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadi prislusnymi ustanoveniami ZNNP a OZ. Zmluvné
strany vyhlasuju, ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah zmluvy
zodpoveda ich voli, ju vlastnoruéne podpisali.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami alebo osobami
opravnenymi konat v mene zmluvnych stran a zavazkovo-pravnu Géinnost nadobuda driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, najskdr vSak diiom jegj
schvalenia PSK v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

V Humennom dna 28. 10. 2016 V Humennom dnia 28 10. 2016

;&UTOSKOLA P
mwﬂﬁ Sé/
Kﬁm‘ 14'37

,CO 41 082 362 'D‘K'J 1

Ing. Stanislav Onderisin, riaditel Skoly Dusan Matta, ndjomca

Prilohy:
List vlastnictva

Schematicky nacrt prenajatych nebytovych priestorov



Tato Zmluva bola zverejnena dna:

Tato Zmluva nadobuda ucinnost dna:




MUD¥. Peter Chudik

predseda
PreSovského samospravneho kraja

PreSov, 14.11.2016
¢islo:05924/2016/0DSM

Schvalovacia doloZka

PreSovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 d) s prihliadnutim na § 17 pism. h)
.Zasad hospodarenia anakladania s majetkom PreSovského samosprdvneho kraja®,

schvalenych uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja ¢. 25/2010 dna
2.3.2010 v platnom zneni

schvaluje

Ngjomnu zmluvu ¢&. 3/2016 ongme nebytovych priestorov uzatvoreni medzi
prenajimatelom — Stredna odborna $kola technicka so sidlom DruZstevna 1737, 066 01
Humenné, spravcom majetku PreSovského samospravneho kraja a ndgjomcom — Dusan Matta
so sidlom Kogick4 4, 066 01 Humenné, ICO: 41082362, uzatvorent diia 28.10.2016 na dobu

neur¢itd od 01.11.2016 za uelom vyuzitia predmetu najmu ako kanceldariu.

e
.'I o/.
gb//{/’:/ / /
MUDr. Peter Chudik’/ |
predseda Presovského samosp;-/éwg,éko kraja

Ll
Na zdklade plnomocenstva zo dia 12.4.2006 Ing. Stanislav Kubdnek, riaditel’ Uradu PSK

Va zdklade splnomocnenia zo dna 24.3.2014 Ing. Jan Copik, zdstupca riaditela Uradu PSK



