NAJOMNA ZMLUVA & 4/2015

0 najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorSich pravnych predpisov (,0Z‘) a podla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a predpisov (,ZNNP“) (dalej len ,Zmluva“).

Prenajimatef:

sidlo:
ICO:

zastlpené:

a

Najomca:

ICO:
DIC:

zapisana v:

bankové spojenie:

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Stredna odborna skola technicka

Druzstevna 1737, 066 01 Humenné
37942484
Ing. Stanislav Onderisin, riaditel $koly

(dalej len ,prenajimatel™)

Silvia Regulova
Laborecka 1866/28
066 01 Humenné
47356928
1086316946

Zivnostenskom registri Obvodného uradu Humenné pod &islom 720-19677
5046509390/0900, IBAN: SK8109000000005046509390
(dalej len ,najomca")

(prenajimatel a najomca spolu dalej ako ,Zmluvné strany“ alebo kazdy
samostatne ako ,Zmluvna strana“)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov, zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
Gzemnych celkov v zneni neskorsich pravnych predpisov a relevantnych ustanoveni OZ v spojeni so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Pre$ovského samospravneho kraja v platnom zneni

tato zmluvu.
Clanok 2
Predmet a ucel najmu
21 Prenajimatel — Stredna odborna $kola technickd so sidlom Druzstevna 1737, 066 01

Humenné je spravcom nehnutelnosti, ktorej vlastnikom je PreSovsky samospravny kraj (dalej
len ,PSK"). Predmetom tejto zmluvy je zavézok zmluvnych stran, Ze prenajimatel prenajme
najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny vbode 2.2 tohto &lanku, za ¢o
najomca zaplati prenajimatelovi najomné.

2.2 Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania nebytovy priestor o vymere bufet — predajiia
o rozlohe 32 m? , skladovaci priestor o rozlohe 11,56 m? , chodba a socidlne zariadenie 10,57
m? , spolu 54,13 m? (,Nebytovy priestor* alebo ,Predmet najmu‘). Nebytovy priestor sa
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nachadza v stavbe postavenej na pozemku parcelnym &islom 3297, supisné &islo: 1474,
Okres: Humenné, Obec: Humenné, katastralne Uzemie: Humenné, evidovanej na liste
vlastnictva ¢. 8361. Predmetom najmu nie je ziadny hnutelny majetok.

Vzhladom k tomu, Zze budova $koly je mimo centra mesta Humenné av jej blizkosti sa
nenachadzaju nakupné strediska, obchody alebo iné moznosti poskytovania obg&erstvenia,
predmet najmu podfa bodu 2.2. tejto Zmluvy sa prenechava Najomcovi do do&asného
uzivania za ucelom prevadzkovania Skolského bufetu.

Najomca sa pri prevadzkovani bufetu zavazuje dodrziavat nasledovnu otvaraciu dobu:

pondelok aZ piatok, od 7.00 hod. do 14.00 hod. v obdobi $kolského vyuéovania, alebo
po¢as trvania spoloéenskych, kultirnych aS$portovych akcii usporiadanych
v priestoroch $koly (imatrikulaény vecierok, triedne vecierky, $portové podujatia —
volejbalové, basketbalové a pod.)

Zmenit spésob a u€el najmu je mozné iba obojstranne odsuhlasenou pisomnou dohodou
Zmluvnych stran, a to formou pisomného a ocislovaného dodatku k tejto Zmluve, ktory musi
byt schvaleny PSK, ako vlastnikom Predmetu najmu.

Clanok 3
Doba najmu
Zmluvny vztah sa uzatvara na dobu neurcitu, a to od 01.12.2015.
Vypovedna lehota tejto najomnej zmluvy je troj (3) mesaéna.

Tuto Zmluvu mézZe vypovedat ktorakolvek zo Zmluvnych stran bez udania dévodu v zmysle §
10 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov pisomnou formou, pricom
dohodnuta troj (3) mesa¢na vypovedna lehota zacina plynut od prvého dia mesiaca,
nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Zmluvu je mozné ukoncit aj pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu.

Clanok 4
Najomné a thrada sluzieb spojenych s najmom

Vyska najomného a uhrady sluzieb spojenych s najmom je uréena v zmysle ust. § 11 ods. 4
a 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

Najomné za uzivanie Predmetu najmu podfa &l. 2 ods. 2.2 Zmluvy je 26,- €/m?/rok, skladovaci
priestor 17,- €/m?/rok, chodba + socidlne zariadenie 7,- € / m? za rok (rozumie sa Skolsky rok
t.j. 10 mesiacov Skolského vyu€ovania).

Vyska najomného po prepocitani vymery Predmetu najmu podfa ¢l. 2, ods. 2.2. je:
26,- € x 32 m’ t.j. 832,- € za rok /bufet
17,- € x 11,56 m* t. j. 196,52 € za rok/skladovaci priestor
7,-€x10,57 m’ t. j- 73,99 € za rok/chodba + soc. zariadenie

najom roéne 1 102,51 € :12 mesiacov x 10 mesiacov = 918,76 €
najom mesacne 918,76 € : 10 mesiacov = 91,88 €

Ohrladom platieb za sluzby spojené s najmom nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli
nasledovne:
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a) za vodné a sto¢né sa najomca zavazuje uhradzat mesaéne zalohovu platbu vo vyske
50,-€/rok, t.j. 5,00 €/mesiac;

b) za spotrebu tepla a teplej vody sa najomca zavazuje uhradzat zalohovu platbu vo
vyske 50,-€/rok, t.j. 5,00 €/mesiac;

) za odvoz odpadu sa zavazuje najomca uhradzat poplatky vo vyske 15,-€/rok, t.j. 1,50
€/mesiac;

d) za ostatné naklady sa zavazuje najomca uhradzat poplatky vo vyske10,-€/rok, t.j. 1,00
€/mesiac;

e) za spotrebovanu elektrickl energiu sa zavazuje najomca uhradzat' zalohovu platbu vo

vySke 70,-/rok, t.j. 7,00 €/mesiac.

V pripade, ak nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu podfa tejto Zmluvy v stigasnosti
neobsahuje elektromer, vodomer alebo akykolvek iny mera¢ potrebny na zistovanie vysky
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu, najomca sa zavazuje ho bez zbyto¢ného
odkladu po uzatvoreni tejto Zmluvy zaobstarat na svoje naklady.

Vyuctovanie spotreby elektrickej energie na zaklade stavu elektromera, ktory sluzi len pre
predmet najmu sa bude robit vZdy k 30.11. daného kalendarneho roka.

Hnutelny majetok sluziaci na prevadzku $kolského bufetu podla tejto zmluvy si najomca
obstara na vlastné naklady.

Najomné auhradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmusa najomca zavazuje
uhradzat mesacne, a to vzdy vopred na zaklade vystavenych faktir vystavenych
prenajimatelom.

Splatnost tychto faktur bude vzdy 25. ded mesiaca predchadzajuceho pred zacatim
nasledujuceho mesiaca.

Faktury vystavené prenajimatefom za obdobie od 01.12.2015 — 31.12.2015 budl splatné
v termine do patnastich (15) dni odo dfia nadobudnutia uéinnosti Zmluvy.

Najomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na tcet prijmovy prenajimatela
¢. SK3281800000007000514919, a Ghrada za sluzby poskytované s nagjmom bude zo strany
prenajimatela fakturovana osobitne a bude uhradzana na ucéet vydavkovy prenajimatela ¢.
SK1781800000007000514898.

Pre vylu¢enie pochybnosti zmluvné strany potvrdzuju, Ze ostatné platobné podmienky
stanovené touto zmluvou pre uhradu najomného najomcom platia aj pre Ghradu sluzieb
poskytovanych s uzivanim najmu.

Uprava platieb za sluzby spojené s uzivanim najmu sa realizuje na zaklade skutoénych
kalkulacii prevadzkovych nakladov auprava najomného je zavisla od miery inflacie
zverejnenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa
dohodli, ze Prenajimatel je opravneny upravit najomné na zaklade pisomného oznamenia
doru¢eného najomcovi, v zavislosti od urovne inflacie, a to jedenkrat roéne. Najomné k 31.12.
bezného roka sa preto zvysi o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom SR ato od 1.1.
nasledujiceho roka. Prva Uprava platieb bude realizovana vroku 2016, najomné bude
douctované na zaklade fakturacie.

V pripade, Zze sa najomca dostane do omeskania s Uhradou najomného alebo platieb za

sluzby poskytované s uzivanim najmu, prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu uroky
z omeskania vo vyske stanovenej vdeobecne zavaznym pravnym predpisom.
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Najomca sa zavazuje, Ze prenajimatelovi do patnastich (15) dni odo dia dorucenia faktary
uhradi dan z nehnutelnosti pripadajucu na Predmet najmu, ak tato bude od spravcu dane
pozadovana, a to podfa ur€enia prislusného spravcu dane.

KedZe k sprevadzkovaniu $kolského bufetu, ktoré je Ugelom najmu podla tejto Zmluvy su
nevyhnutne potrebné stavebné Gpravy Nebytového priestoru tieto Najomca vykona na viastné
naklady na zaklade pisomne odsulhlaseného stanoviska prenajimatela k prediozenému
navrhu Gpravy.

Clanok 5
Prava a povinnosti Najomcu

Prenajimatel odovzda Najomcovi Nebytovy priestor v stave, v ktorom st nevyhnutné stavebné
Upravy.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi na schvalenie dokumentaciu na stavebné
Upravy nebytového priestoru za ucelom preukazania, Ze tieto st v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela.
Pokial najomca zrealizoval stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela, ma prenajimatel
pravo Zziadat odstranenie tychto Uprav a nasledne uvedenie nebytového priestoru do
povodného stavu, pricom vietky s tym spojené naklady znasa najomca.

Vsetky dodavky avykony, ktoré si nevyhnutné na vybudovanie nebytového priestoru do
stavu, v ktorom je mozné jeho uzivanie na dohodnuty ucel, musi najomca vykonat' na viastné
naklady a zodpovednost. Najomca nebude pozadovat od prenajimatela Ziadnu finanénd ani
Ziadnu int kompenzéaciu finanénych prostriedkov nim viozenych do zhotovenia, oprav
a udrzby predmetu najmu.

Prace na technickych zariadeniach (voda, elektroinstalacia, kanalizacia) méze pre najomcu
vykonavat iba opravnena osoba.

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup na predmet najmu za Ucelom zistenia, &i
najomca uzZiva predmet najmu dohodnutym sposobom avsulade s dohodnutymi
podmienkami.

Najomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na G¢el dohodnuty touto Zmluvou.

Najomca nie je opravneny prenajat ani dat do vypoZicky predmet najmu, alebo jeho Cast trete]
osobe /tretim osobam/.

Najomca zodpovedad za pripadné poskodenie ainé nedostatky, spdsobené mimo ramca
obvyklého uZivania predmetu najmu a je povinny ich uviest do pévodného stavu na vlastné
naklady.

Najomca nebytového priestoru prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlce zo véeobecne
zavaznych pravnych predpisov o ochrane zdravia a bezpeé&nosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, ako aj protipoZiarnych predpisov. Za v&etky 3kody a ublizenie na
zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predmetnych vseobecne zavéznych pravnych predpisov
zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu, ako aj iné skutoénosti, ktoré by
mohli ovplyvnit najomny vztah.
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Najomca sa zavazuje uzavriet poistenie zodpovednosti za $kodu z prevadzkovej &innosti.
Najomcom dodané aktiva (tovary a majetok, ktoré sam dodal) nie su kryté poistenim zo strany
prenajimatela. Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesené na predmet najmu najomcom.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecovat a uhradzat na vlastné naklady vsetky drobné opravy
a Upravy Ucelovej povahy a beznu Udrzbu predmetu najmu do vysky 330,- € vratane DPH za
jednotliva vec, pracu alebo vykon tak, aby bola zabezpe&ena prevadzkyschopnost predmetu
najmu, a to poc&as celej doby najmu.

Najomca sa zavazuje kazdu zmenu tykajlcu sa pefazného Ustavu, &isla bezného uétu, 1CO,
adresa, nahlasit prenajimatelovi a opa¢ne prenajimatel najomcovi.

Najomca sa zavazuje, Zze v Skolskom bufete sa nebude predavat alkohol, tabakové vyrobky
a bezalkoholické napoje s obsahom chininu a kofeinu v stlade s relevantnymi ustanoveniami

v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny zabezpe&ovat' upratovanie predmetu najmu na svoje naklady.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovend v $tyroch (4) identickych vyhotoveniach, a to po jednom (1)
vyhotoveni pre najomcu a prenajimatela a po dvoch (2) pre PSK.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopifat len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékolvek zmeny a dopinky (mimo Upravy najomného o mieru
inflacie) musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve. Akékolvek zmeny
obsahu tejto zmluvy prerokuje prenajimatel s najomcom najneskér do tridsiatich (30)
pracovnych dni od prijatia ndvrhu na zmenu od ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Prava a povinnosti zmluvnych stran
v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadi prislusnymi ustanoveniami ZNNP a OZ. Zmluvné
strany vyhlasuju, Ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Zze obsah zmluvy
zodpoveda ich véli, ju vlastnoruéne podpisali.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami alebo osobami
opravnenymi konat v mene zmluvnych stran a zavazkovo-pravnu uéinnost nadobuda dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, najskér viak diiom jej
schvalenia PSK v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

V Humennom diia 25.11.2015 V Humennom dna 25.11.2015

/\

Stredng ¢ borna 3kola techaioks
DruZstevna ul. 1737 .
06601 Humennes Silvia Reguic f

Lgsbgrgcka 1866 . /,]
1 Humeni: ) )
1C0:47356928 DIC 11+ f " 77}”

.................................................................

Ing. Stanislaw Onderisin, riaditel $koly Silvia Regulova
sla
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